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Operat z inwentaryzacji budynku : Poznan ul. Ratajczaka 3 e Sy

3. Podsiawa formalno-prawna:

3.1. Podstawa formaina:
- Zleceniodawca: Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych
61-841 Poznan pl. Kolegiacki 17
- umowa Z dnia 11 grudnia 2000 roku.
- Zlecenie nr 1B/1/42/2002 z dnia 2002-01-29

* 3.2, Wykonawca: UNIMATH Sp. z 0.0. 63-400 Ostrow Wikp, ul, Wiejska 18

000 3.3, Dane ogélne przedmiotu zlecenia:

- adres budyrnku: Poznan ul. Ratajczaka 3

- funkcja podstawowa budynku: budynek mieszkalno-uzytkowy
- rok budowy: ) 1880

- ficzha kondygnacii: 4

- liczba lokali mieszkainych: 7

- liczba lokali uzytkowych: 1

. 3.4. Podstawy prawne;
- - Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny, Dz. U. Nr 18, poz. 93
1 z poZniejszymi zmianami. -
.- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiashosci lokali, Dz. U. Nr 85, poz. 388
£z pozniejszymi zmianami.
20 Ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
.- Zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z dnia 10
. lipca 2001 r)
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowiane, Dz. U. Nr 89, poz. 414
w1 z pdZniejszymi zmianami.
.= Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne | kartograficzne DZ. U. Nr 30,
- poz. 163 z pbzniejszymi zmianami.
- = RozZporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie
_ewidencji gruntéw i budynkéw projekt — wersja z 30 czerwca 2000 r.
- -~ Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 marca
1999 r. w sprawie standardow technicznych dotyczacych geodezji, kartografii
‘Oraz krajowego systemu informaciji o terenie (Dz. U. Nr 30 poz. 297) — Instrukcja
techniczna K-1 Mapa zasadnicza — 1998 r. . :
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 4 marca
999 r. w sprawie wprowadzenie obowiazku stosowania niektorych polskich -
orm (Dz. U. Nr 22 poz. 209). ‘
ozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 19
P ____Zdzie_fhika_ 1998 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 135 poz.
Rp'_zpcrz'a;d'z_enie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 17
a 1999 r. w sprawie okresienia rodzajow materiatow stanowiacych panstwowy
zasob geodezyjny i kartograficzny sposobu i trybu ich gromadzenia i wylgczania
zasoboéw oraz udostepniania z zasobow.
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 5
sierpnia 1998 r. w sprawie okreslenia wysokosci opfat za czynnosci zwiazane z
prowadzeniem panstwowego zasobu geodezyinego i kartograficznego i
uzgodnieniem usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu oraz
Zwigzane z prowadzeniem krajowego systemu o terenie, a takze za wykonanie
WYrysow i wypisow z operatu ewidencyjnego (Dz. U. Nr 113 poz. 729).

0
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Operat z inwentaryzagciji budynku : Poznan ul. Ratajczaka 3

3.5. Podstawy merytoryczne: s W R
- Zasady wykonywania operatow z inwentaryzacji budynkow komunainych Miasta
Poznania oraz budynkéw wspdinot mieszkaniowych z udziatem Miasta Poznania
zatwierdzone przez Zarzgd Miasta Poznania. (wersja il uaktualniona, wrzesien
2000)
- Informacja Urzedu Mieszkainictwa i Rozwoju Miast z dnia 31 sierpnia 1999 .
GM-1/053-K-495/99
. - PN -70/B-02365, Powierzchnia budynkéw. Podzial, okreslenia i zasady
.. obmiaru.
o - PN —69/B-02360, Kubatura budynkow. Zasady obliczania.
S - PN —70/B-01025, Projekty budowlane. Oznaczenia na rysunkach
~ architektoniczno-budowlanych.
- - Whytyczne w sprawie zasad sprzedazy lokali komunalnych w budynkach, w
. ktérych dokonano nadbudowy, przebudowy bad? rozbudowy (Poznan, styczen
. 1998 1)
= - Ustalenie statusu technicznego wyjsc awaryjnych budowli ochronnych dia
- potrzeb inwentaryzaciji budynkéw komunalnych (Poznan, sierpien 1997 r.)

' 11 3.6. Materialy otrzymane od Zleceniodawcy.
U= WyTys mapy ewidencyjnej
.= wypis Z ewidencji gruntow budynkéw z niezbednymi danymi ewidencyjnymi
- kopie mapy zasadniczej

zestawienie wg ewidencji Zarzadcy lub Administratora Zawierajgce:;
- powierzchnie uzytkowe wszystkich lokali
- liste imienng wiascicieli lub najemcow lokali :

zbior ogdinych danych technicznych o budynku na podstawie posiadanej
dokumentacji '

37 Wyniki pomiaréw inwentaryzacyinych budynku wykonanych w dniu: 2002-01-29

8 Informacie o zaistnialych trudnosciach hie pomierzonych lokalach |
- Sposobie ustalenia powierzchni uzytkowych: =~ | ‘

. Podczas przeprowadzania inwentaryzacji nie mozna bylo pomierzy¢ iokalu
uzytkowego. Lokal ten byt nieczynny. Pisemne powiadomienie najemcy pod
adres, pod kiérym znajduje sig lokal uzytkowy nie dato rezultatu. Inwentaryzacja.
wykazata, ze w budynku obok przy ul. Ratajczaka 1, znajduje sie pomieszczenie
Przynalezne do tego lokalu, dostep i pomierzenie tego pomieszczenia bylo
rowniez utrudnione. Dnia 13.02.2002 wystosowano pismo do ZKZL z prosbg o
wyjasnienie zaistniatej sytuacji. Proby skontaktowania sig z najemca lokalu
u_zytk'c_iwego byly bezskuteczne. Dopiero w dniu 05.04.2002 pomierzono ten lokal
oraz pomieszczenie przynalezne do tego lokalu, znajdujgce sie w budynku
Ratajczaka 1. : '

unimath sp. z 0.0. ul. Wiejska 18, 63-400 Ostréw Wikp.




i Opei’at Z inwentaryzacji budynku : Poznan ul. Ratajt:zaké 3

: 4, Czes¢ gecdezyina:

'4.1.1. Dane ewidencyine dzialki:

- nazwa obrebu: Poznan nr 51
2o - nr arkusza mapy ewidencyjnej: 46
L= nr dziakki: 2
- powierzchnia dziatki: 13180
= nr ksiegi wieczystej: 124004

- wlasciciel: Miasto Poznan

. Dane ewidencyine budynku:

.- identyfikator budynku: 2103

- adres budynku: Poznan ul. Ratajczaka 3
- wiasciciel: Miasto Poznai

. Administrator: MPGM Sp. z 0.0. ul. Rybaki 18a Poznan’
i REB 10 ul. Sw. Marcin 51a Poznan

unimath sp. z 0.0. ul. Wicjska 18, 63-400 Ostrow Wikp.




WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

WLASCICIEL : Miasto Pognan
SZEOTA PODSTAWOWA NR 75

Nr obr/nr ark/nr dz......: 51/46/2
ok UZYTET: ek
nazwa,/kKi. /pow.: B/ /o 1708
' Bi / /11473
uwaga: OBIEKT ZABYTKOWY

Poz.wykazu zm 1-:
Poz.wykazu zm 2:

86,/87
183/07
Nr gr.rejestr..: IVak
Nr rej.gruntow : 852

He K.W.: 124004

Pol.gr.: Ratajczaka 3

Pow.dzdialki...: 1318¢
Pow.ogolha....: 13180
IWAGT : /Z

23 adi01
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MAPA NIEAKTUALIZOWANA

dla celow informacyjnych
‘ Skala 1: 264, .

g

PREZYDENT MIASTA POZNANIA

Zarzad Geodezji i Katastru Misjskiego
GEOPOZ
ZARZAD 61-655 Poznaf, ul. Gronowa 20
JDEZJ | KATASTRU MIESKIEGO :
@ E PP O - Miejski O%rodek Dokumemtacii
AN Geodezyjnej i Kartograficznej-
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' 'Op'é'iét:"z__ihvﬁéﬁ_téx’jéééji budynku : Poznan ul. Ratajczaka 3

5. Czest budowlano-architektoniczna

'_ 51 ";nfb:rr'na'cie dotyczace budynku komunalinego.

5 1 1 Dane ogolne:
ia opls polozenia budynku przy ui. Ratajczaka

5 12 Op:s budynku:

.- funkcja podstawowa budynku: budynek mieszkalno-uzytkowy
- rodzaj zabudowy: budynek wolnostojgcy
- ilos¢ kondygnacii: 4
. ~rodzaj pokrycia dachu: papa
= uklad konstrukeyjny: poprzeczny
- ~'rodzaj murdow: ’ murowany z cegly
v - rodzaj stropow: drewniane
- = rodzaj schodow: zelbetowe
i - instalacje: : wod-kan, gaz, elektryczna
SSian - ogrzewanie: piece kaflowe

5 1 3, Opis stanu technicznego budynku:
(ndst niedostateczny, dst - dostateczny, db - dabry)

Element budynku Stan techn.
Sciany fundamentowe dst
Sciany nosne i zew. dst
Stropy dst
Konstrukcja dachu dst
Schody dst

| Stolarka okienna dst
Stolarka drzwiowa : dst
Pokrycie dachu, rynny, rury spust. dst

. Stwierdzone usterki:
b _ Usterek nie stwierdzono.

..f.;q_c_gng'-s_t'anu technicznego budynku nie jést jego ekspertyza techniczna,

5 1 4 Zestawuanle wynikow pomiaréw i obliczer; ~  bud. gtéwny  bud. uzytkowy
.= Kkubatura [m?: 1817.5 162,0
. powierzchnia Zabudowy [m I 112,2 450
* powierzchnia uzytkowa [m?]: 2579
- powierzchnia pomieszczer przynaleznych [m?: 32,7V

- ‘powierzchnia wspoéina budynku [m?L: 111,5./
Zr=2 powierzchnia netto budynku {m I: 402 1/
- powierzchnia obudowy budynku [m?] 391,5 126,0

: -':'-':"Obhczenla powyzszych powierzchni i kubatury wykonano na podstawie pomiarow z
natury.

unimath sp.z 0.0. ul. Wiejska 18, 63-400 Ostréw Wikp. e




Operat z inwentaryzacji budynku : Pozna# ul. Ratajczaka 3

5.2. Zestawienia powierzchni i obliczenie udzialow:

5.2.1. Okreslenie powierzchni wspdlinej i netto budynku (P,,, P,):

- Powierzchnia wspdlna:

- piwnica korytarz | ' v 1,9 m2
korytarz Il v3,0m2
korytarz il 3,4 m2

piwnica wspolna 1 +11,4 m2 (uzytkuje lok. 5,6)
pom. dozorcy /0,6 m2

o prainia 11,4 m2 (uzytkuje lok.1)

- -'parter kl. schodowa 12,4 m2
A s WC (lok. 1,2) 1,1 m2
- =1 pietro kl. schodowa 13,3 m2
e WC (lok.3,4) Y Im2
-~ {l pietro kl. schodowa 13,3 m2
o Sl WC {lok.5,6) 41,1 m2
. '-'poddasze kl. schodowa 10,4 m2
o strych 27, 1m2
Razem \ 11 11,5 m2

.= - Powierzchnia netto: P,=P,+ P, +P,
e gdzie: P, - powierzchnia netto :
P, - powierzchnia uzytkowa (wg pktu 5.2.2.)
P, - powierzchnia pomieszczen przynaleznych (wg pktu 5.2.2.)
Pw - powierzchnia wspdina (wg pktu 5.2.1.)

L P,=257.943275 1115,

unimath sp. z 0.0. ul. Wiejska 18, 63-400 Ostréw Wlkp :




5.2.2. Zestawienie pomieszczen w ukiadzie kiatek schodowych

L.P. 1 Nrlokalu mieszk, Powierzchnia w [m2 Pow. Pow. Suma
. Uzytk. Przyn. . Uwagi
Pok6j 1 | Pok6j2 | Pokéj3 | Pokéjd | Pokéj5 | WC | Kuchnia | Lazienka taz\ﬁg"a* Korytarz | Skiytka | Lokalu | g
Pu Pp | Pu+Pp
1, 2, 3. 4, 5, 8. 7. 8. 9. 10. 11, 12, 13 14, 15. 18. 17.
parter _
1 lokal uzytkowy 1 29,1 2.2 /31,3 31,3
2 1 21,6 8,6 2,8 10 /840 /80 42,0
3 2 21,3 8,5 20 1.8 /3368 85 42,1
| pietro -
4 3 21,5 - 8,6 29 1,0 34,00 10,0 44,0
5 4 213 8,5 1,8 2,0 336] /62 39,8
Il pietro ' ;
8 5 214 8,5 1.6 21 33,8 338
7 6 21,2 8,5 2,8 1,0 \835 33,5
poddasze .
8 | 5 I 15,5 ] ' ] [ 1,6 [ 2,2] 5,0 | v243] [ 24,3]
/ [
fsuma T 28T.8] /32.7] W 290.8)
UWAGA:

Wg danych REB lokal nr 5 ma jednego najemce, uwazany jest jako jeden lokal. Inwentaryzacja wykazata,
ze pomieszczenia na poddaszu mozna uwazaé jako samodzietny lokal mieszkalny.
Oznaczono go dia potrzeb niniejszego opracowania 5%, Dane REB podzielone procentowo



5.2.3. Obliczenie udzialbw utamkowych

Powierzchnia w [m?2] udziat udziat
_ P_OW. Pow. Suma Pu Pu+ Pp .
LP. Nr lokalu mieszk. tjozky:lli(u Przyn. suma suma Uwagi
Pu Pp | puspp | PY | Pu*Pp
1 2 3 4 5 6 7 8
parter
1 fokal uzytkowy 1 V31,3 0,0 31,31 01214] 0,1077
2 1 - V34,0 V8.0 42.0f 0,1318] 0,1445
3 2 \33,6 N 4211  0,1303] 0,1449
| pietro ’
4 3 34,0 V10,0 440] 01318} 01514
5 4 33,6 /6,2 39,8] 0,1303[ 0,1370
1| pietro
6 5 \33,6 0,0 336] 0,1303] 0,1156
7 6 33,5 0,0 33,5] 01299 0,1153
poddasze ‘
8 | 5* | 243 0,0] 24,31 0,0842] 0,0836]
, / /
Jsuma: [ 2578 V32,7[ /290,6] ~{1,0000] +/1,0000]




Operat 2 inwentaryzacji budynku Poznart ul. Ratajczaka 3

5.3. Czesd rysunkowa:

5.3.1. Spis rysunkow:

Rys. nr 1 rzut piwnicy sir.14
Rys. nr 2 rzut parteru str.15
Rys. nr 3 rzut | pietra sir.16
Rys. nr 4 rzut i pietra str.17
Rys. nr 5 rzut poddasza str.18
Rys. nr 8 przekrdj A-A, B-B str.19
Rys. nr 7 elewacja zachodnia | wschodnia str.20
Rys. nr 8 elewacja potudniowa i poéinocna str.21
Rys. nr 8 elewacje lokaiu uzytkowego str.22

unimath sp. z o.0. ul. Wiejska 18, 63-400 Ostréw Wikp. i
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QFRAC: PODPIS:

ROBERT RESZELSKI
AT elewacja zachodnia | wschodnia NRRYS v
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Operat z inwentaryzacji budynku : Poznan ul. Ratajczaka 3

6. Dokumentacja pomocnicza:

1

Notatki siuzbowe str. 24
Wydruk lokali mieszkalnych — dane REB str. 25
Pisemne potwierdzenie wykonania inwentaryzacji str. 27
Zestawienie réznic str. 28
Zdjecie str. 29

unimath sp.zo.0. ul. Wiejska 18, 63-400 Ostréw Wikp,
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GOSPODARK] MIESZEARNIDWE
Spotka z o o

Rejon Ekspioatacii Bidynksw nr 10

61-806 Poznan, ul. Sw’ Marcin 513
tei. B852-60-58

N'Edres Bldyai” Ratajczaka 3 19.11.2001r.
numer inwentarzowy 2103
rok budowy 1880
stropy drewniane
[POKrycie dachu papa
konstrukcja dachu drewniana
Sciany murowane
wyposazenie (instalacje) wod-kan, elektryczna, gazowa
Wykaz najemcéw lokali komunainych o+
ip adres | nazwisko i imie powierzchnia
1|Ratajczaka 3 m 1 33,87 /
2|Ratajczaka 3 m 2 33,91
3|Ratajczaka 3'm 3 33,89 ./
_4{Ratajczaka 3 m 4 33,76 ./
5{Ratajczaka 3 m 5 58,81, /
6|Ratajczaka 3 m 6 33,72
ogdiem 227,96
Wykaz wiascicieli loka)i wykupionych
Ip adres”® nazwisko i imie powierzchnia
|
Ogdétem 0
Wykaz iokali uzytkowych
ip adres nazwisko i imie powierzchnia
| _1|Ratajczaka 3 32,18

r

i1




Ogdtem| ™ 32,18 ]

Wykaz poizytkéw

Ip adres nazwisko i imie powierzchnia/rodzaj

Ogdlem 0

Wykaz pomieszezen gospodarczych

Ip adres - _hazwisko i imie powierzchnia
Ogdiem i)

Schrony w budynku powierzchnia [ 0 i

@ Powierzchnia uzytkowa budynku ogétem 260,14

2%




Operat z inwentaryzacji budynku : Poznan ul. Ratajéz'aka 3

unimath sp. z 0.0. ul. Wiejska 18, 63-400 Ostréw Wikp.




Zestawienie réznic

Powierzchnia w im2] Powierzchnia w fm2] Réznica w [m2]
Pow. Pow. Suma Pow. Pow. Suma Pow. Pow. Suma
L.P. Nrlokalu mieszk. | Uzytk. Przyn. Uzytk. Przyn. Uzytk. Przyn. Uwagi
Lekalu l.okalu Lokalu
Pu Pp Pu+Pp Pu Pn Pu+Pp Pu Pp Pu+Pp
1 2 3 4 5 B 7 8 9 10 11 12
parter
1 lokal uzytkowy 1 /31,3 0,0 31,3 32.2] -0,9
2 1 /340 v8,0 420 33,9{.¢ 0,1
3 2 . 33,6 B/5 42,1 33,9|./ -0,3
| pietro
4 3 34,0 0,0 440 33,9]v 0,1
5 4 B3,6 8,2 39,8 33,8(.; -0,2
Il pietro
6 5 33,6 0,0 33,6 36,31 2.7 [dane REB podzielono procentowo (61,8%)
7 8 +J33,5 0,0 33,5 33,7~y -0,2 ]
poddasze
8 | 5* 24,3 0,0] 24,7] 22,5] ] 18] fdane REB podzielono procentowo (38,2%)

Iy



Operat z inwentaryzacji budynku : Pozna#n ui. Ratajczaka 3 30

7. Oswiadczam, Ze operat z inwentaryzacji budynku jest kompletny, zostat wykonany
zgodnie z ,Zasadami wykonywania operatow z inwentaryzacji budynkow
komunainych Miasta Poznania oraz budynkow wspéinot mieszkaniowych z
udziatem Miasta Poznania” i zawiera 30 ponumerowanych stron,

inz. ANNA GRZEDA

Y PROJEKTANT i KIER. ROBOT
w‘éi‘éé?’”ﬁé%@m..a _i{ARCHITEKTONIGZNE
Wielkopolski

ul. Majakoygkiego 15
Upr. Nr UAN 7342°2/81; UAN 7342-1/94

8. Uwagi

1. Pomiary wykonane zostaly przy uzyciu stalowych tasm miemiczych oraz
laserowego przyrzgdu miemiczego PD20 firmy HILTI.

2. Wedlug danych REB lokal nr 5 ma jednego najemce, uwazany jest jako jeden lokal.

inwentaryzacja wykazala, ze pomieszczenia na poddaszu mozna uwazaé jako

samodzielny lokal mieszkalny. Oznaczono go dla potrzeb niniejszego opracowania 5*.

Brak na mapie zasadniczej przytaczy wody oraz eiektrycznosci.

Mapa zasadnicza nie obejmuje w catosci dziatki nr 2, na kiérej znajduje sie

inwentaryzowany budynek.

5. Na stronie 7a operatu zataczono plan sytuacyjny z naniesionym obrysem
zinwentaryzowanych budynkow.

6. Lokal uzytkowy nr 1 wykazany w danych od Administratora znajduje sie w
oddzielnym budynku, oznaczonym na mapie zasadniczej jako dwa budynki ,g”.

7. Na dzialce nr 2 oprécz zinwentaryzowanych budynkéw znajdujg sie rowniez inne
budynki zinwentaryzowane na podstawie odrebnych zlecen.

el
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